Zmluva o najme bytu

uzavreta podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov a podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Oravska Lesna
Oravska Lesna 291, 029 57 Oravska Lesna
ICO: 00314722
Zastapeny: starostom obce JUDr. Marekom MajdiSom, PhD.
Bankové spojenie: IBAN SK07 5600 0000 0041 0316 0005
Email: obecnyurad@oravskalesna.sk
Tel. ¢islo: 043/5593122, 043/5593127

d’alej len "prenajimatel™

N4ajomca:
Meno a priezvisko: Pavol Dibdiak
Datum narodenia: a manzelka
Maria Dibdiakova, nar.
Bydlisko: 029 57 Oravska Lesna
e-mail:

Tel ¢islo:

d’alej len "ndjomca"
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu

CL 1L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzivania byt
Specifikovany v bode II.2. tejto zmluvy azavdzok najomcu uhrddzat prenajimatelovi
najomné podla ¢lanku III. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
2. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — bytu €islo 14 na trefom nadzemnom
podlazi bytového domu nachadzajiaceho sa v Casti BriSovka, v Oravskej Lesnej, stpisné ¢islo
1137, postavené¢ho na pozemku parcelné Cislo 7812/6, druh pozemku: zastavana plocha
ovymere 264 m2, spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Ccastiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, ato vo velkosti 7,30 m2, spoluvlastnickeho podielu na pozemku
parcelné Cislo 7812/2, druh pozemku: zastavana plocha o vymere 905 m2, a to velkosti 64,5
m2, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 905, pre obec:
Oravska Lesna — m.C. BriSovka, katastralne uzemie: Oravskd Lesna, na Okresnom urade,
katastralnom odbore Namestovo d’alej aj "byt" v prisluSnom gramatickom tvare).

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie za i¢elom
uspokojenia docCasnej bytovej potreby najomcu. Najomca sa pred uzavretim tejto zmluvy
oboznamil so stavom bytu a jeho vybavenim. Stav bytu, opis obytnych miestnosti a
prislusenstva bytu, ako aj vybavenie bytu sii uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati
bytu (d’alej len ,,Protokol®), ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.



CL 111
Popis a vymera bytu

1. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v
zneni neskorsich predpisov, zaradeny do kategdrie bezny Standard.

2. Byt sa nachadza na trefom nadzemnom podlazi bytového domu a pozostava z
dvoch obytnych miestnosti, kuchyne a prislusenstva, ktorym je: kapelnia spojena s WC,
pivni¢na kobka, chodba, balkén. Celkova podlahova plocha bytu je 78,85 m2. Sucast’ou bytu
je jeho vnutorné vybavenie uvedené v Protokole a vSetky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
su ur¢ené na spoloc¢né uzivanie

CLIV.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske 207,77,- Eur (slovom:
Dvestosedem EUR sedemdesiatsedem centov) mesa¢ne dopredu, a to vzdy k 15. diu
prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné na Ucet prenajimatel’a vedeny
v Prima banke Slovensko, a.s., ¢islo uétu: SK07 5600 0000 0041 0316 0005.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj platby za
plnenia poskytované suzivanim bytu, s uzivanim spolo¢nych priestorov — elektrinu, a to
podla vymeru prenajimatela vystaveného na zaklade faktur vystavenych dodavatelom
elektrickej energie, d’alej platby za vodné, sto¢né, stanovené podl'a vymeru prenajimatel’a na
zaklade vyuctovania dodavatel'a média (vodné, sto¢né) odvoz smeti. Najomca bude priamo
uhradzat’ spotrebovanu elektricki energiu v predmete tejto zmluvy, a to poskytovatel'ovi
tychto sluzieb na zaklade jednotlivych faktir vystavenych tymto poskytovatel'om.
Prenajimatel’ tymto dava sthlas najomcovi na uzavretiec zmluvy o dodavke elektrickej
energie s poskytovatel'om.

4. Najomca je povinny zlozit' na ucet prenajimatela, resp. do pokladne prenajimatela
finanéntl zabezpeku vo vySke 1246,62,- Eur, (slovom tisicdvestostyridsat'Sest EUR
Sest'desiatdva) ato pri podpise tejto zmluvy. Financnd zabezpeka bude ulozena
u prenajimatel’a pocas celej doby platnosti a i€innosti tejto zmluvy a bude slazit’ na sanaciu
pripadnych $kod a nedoplatkov tykajtcich sa predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo
z takto zloZenej financnej zabezpeky pouzit’ tieto financné prostriedky na thradu pripadnych
nedoplatkov n4jomcu voci prenajimatelovi, ako aj na nahradu §kéd vzniknutych na predmete
najmu, bez ohladu ¢i ich spdsobil ndjomca, jeho rodinni prislusnici, alebo tretie osoby na
predmete najmu. Nespotrebovand zdbezpeka bude vratend prenajimatelom najomcovi po
odovzdani a prevzati predmetu najmu, spit prenajimatelovi v lehote do 15-tich dni od
odovzdania a prevzatia predmetu ngjmu.

CLV.
Doba najmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara od 01.05.2026 na dobu uréit, a to na obdobie 3 rokov odo dna
uzavretia tejto zmluvy s moznost'ou opakované¢ho uzatvorenia zmluvy o najme najomného
bytu.

2. Nijom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predchadzajuceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdze najom podla tejto zmluvy skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch a za podmienok stanovenych zédkonom ¢.
40/1964 Zb. alebo odstipenim podla tejto zmluvy.



3. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v
zakone €. 443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych d’alej v tejto zmluve, ako aj podmienok
uvedenych vo vSeobecne zaviznom nariadeni prijatom na postup prenajimatela pri prenajme
bytov obstaranych s podporou Statu. Narok na opakované uzavretie zmluvy ma najomca
najmd za podmienky, Ze si pocas dohodnutej doby najmu, riadne a vcéas plnil svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, riadne a v¢as uhradzal najomné a zalohové platby za
uhrady spojené s uzivanim bytu, ma vlozenu finan¢nt zabezpeku v plnej vyske, riadne a v¢as
si plnil a dodrziaval nielen on, ale aj osoby Zijuce spolu s nim v byte povinnosti vyplyvajuce
pre neho z domového poriadku. O moznosti uzavretia najomnej zmluvy na opakovany najom
bytu bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skon¢enia najomného bytu.

4. V pripade, ze najjomca bude mat’ zdujem o uzavretiec najomnej zmluvy na opakovany
najom bytu podla predchadzajuceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretie zmluvy poziadat’
prenajimatel’a pisomnou ziadost'ou dorucenou na adresu Prenajimatel’a najneskor v lehote 30
dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a bodu 1. s tym, Ze prilohou k tejto ziadosti
musia byt pre posudenie opravnenosti na opakovany najom bytu podla zakona ¢. 443/2010
Z. z. predlozené prijmy najomcu a vSetkych osob, ktoré s nim byvaju v byte za kalendarny
rok predchadzajuci roku uzavretia zmluvy na opakovany najom bytu, inak jeho pravo na
predizenie najmu zanikd a nijom podla tejto zmluvy konéi poslednym ditom dohodnutej
doby najmu.

5. Pri zaniku najmu najomca nema pravo na bytova nahradu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na uzivanie. Najomca
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatel’a prevzal v stave spdsobilom na
uZivanie.

2. N3ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. N4jomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v Predmete n4jmu suvisiace s jeho uzivanim
na vlastné naklady a sdm znasa ndklady spojené s beznou udrzbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi /malovanie, oprava omietok, oprava spordkov, odhmyzovanie, oprava a udrzba
spolocnych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni(ziaroviek, spinacov,
vypinacov,) a pod/. Ak sa ndjomca nepostara o vcasné¢ vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu Predmetu n4jmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
najomcu na vlastné naklady, pricom je prenajimatel’ su¢asne opravneny pozadovat’ od ndjomcu
nahradu takto vynalozenych nakladov.

4. Njjomca, ako aj osoby zijiice v byte spolu s ndjomcom s opravneni uzivat’ byt vylu¢ne na
byvanie. N4jomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje a vyhlasuje, Ze byt alebo jeho Cast’ nie je
opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

5. Po ukonceni najmu je najomca povinny vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v termine
uréenom prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ prenajimatel’ovi so vSetkym zariadenim, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uzivani a vykonavani tdrzby bez
naroku na ndhradu ndkladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych
priestorov domu.

O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu a
jeho vybavenia, vratane pripadnych zavad.

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom najmu podla
tejto zmluvy do uZivania inym osobam v zmysle §12 ods. 1 pism. k) zdkona ¢. 443/2010).

7. Néjomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte vratane
zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu



prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpovedda za vzniknutua Skodu. V pripade sthlasu
prenajimatela podla predchadzajicej vety naklady na realizaciu navrhnutych zmien
(stavebnych uprav) znasSa v plnom rozsahu najomca bez naroku na ich ndhradu po ukonceni
najmu. Stavebné Gpravy, ktorymi by prislo k zmene dispozi¢ného rieSenia bytu, resp. k zniZeniu
Standardu bytu nesmu byt najomcom realizované a nebudi prenajimatel’om schvalené.

8. Najomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v spolo¢nych castiach domu a vykonavat’
udrziavacie a Cistiace prace spolo¢nych priestorov domu podl'a rozvrhu sluzieb stanoveného
spolo¢nou dohodou najomcov.

9. Prenajimatel’, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych organov podla § 18 ods. 1 zakona

¢. 443/2010 Z. z. v sprievode povereného zamestnanca prenajimatel'a st opravneni vstupovat
do bytu len po predchadzajucom oznameni a v sprievode ndjomcu, a to aj za ucasti tretich osdb
nevyhnutnych na dosiahnutie u¢elu oznameného najomcovi, najmi vSak z dévodu kontroly
ucelu uzivania prenajatého bytu, stavu prislusenstva a zariadenia bytu, ako aj uskuto¢nenia prac
a vykonov potrebnych na predchadzanie vzniku $kdd a odstranovanie ich nasledkov. V pripade,
ak najomca odoprie pravo prenajimatela na vstup do bytu v sitlade s tymto bodom a
prenajimatel’ ma doévodnu obavu, Ze mu hrozi zavazna a okamzita ujma, ma pravo vstapit’ do
prenajatého bytu aj bez stihlasu najomcu.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 443/2010 Z.
z. a Obcianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ astiva sa ucinnou dnom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Tuto zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urCeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeja
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

6. Zmluva je pravoplatna diiom podpisu poslednej zli¢astnenej strany a G¢inna na druhy defi po
zverejneni na webovom sidle prenajimatela. N4jomca tymto déva suhlas na zverejnenie tejto
zmluvy.

V Oravskej Lesnej, dia 29.4.2026

prenajimatel’ najomca

Prilohy k zmluve:

Priloha ¢.1 — Preberajuci/odovzdavajici protokol



